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ANEXO | DO TERMO DE REFERENCIA

ESPECIFICAGOES TECNICAS PARA ELABORAGAO DE LAUDO DE AVALIAGAO DE
IMOVEIS

| Normativos de Regéncia:

1.1 Os laudos de avaliagdo de imdveis no ambito da Receita Federal do Brasil deverao estar
em consonancia com as seguintes referéncias normativas:

a) Normas da Associacgao Brasileira de Normas Técnicas da ABNT, em especial as NBR
12.721/2006 e 14.653-1/2019 e demais partes, atualizadas;

b) Normas expedidas pela Secretaria do Patriménio da Unido, em especial a IN SPU/ME n° 67, de 20 de
setembro de 2022, IN/SPU 01 de 02/12/2104, Portaria Conjunta STN/SPU 703 de 10/12/2104, ON GEAD
004 de 25/02/2013.

c) Lei Federal 5.194/1966;
d) Legislagdes estaduais e municipais referentes ao assunto;

e) Resolugdes do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia — CONFEA n° 218/1973 e 345/1990 e
Resolugao do Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU n°® 21/2012.

Il Avaliagao de Bem Imével:

2.1 Atividade desenvolvida por profissional habilitado e capacitado para identificar o valor de

um bem imével, seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores de viabilidade

de sua utilizagdo econémica, para uma determinada finalidade por meio de seu valor de mercado

ou valor de referéncia, consideradas as suas caracteristicas fisicas e econémicas, a partir de exames,
vistorias e pesquisas;

Il Laudo de Avaliagao:

3.1 Relatério com fundamentagdo técnica e cientifica elaborado por profissional habilitado em
conformidade com a NBR14.653, para avaliar um bem imével de acordo com seu valor de mercado

IV Valor de Mercado:

4.1 E a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um
bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢gdes do mercado vigente. Salvo referéncia em
contrario, esse valor é para pagamento a vista, considerando o imével livre e desembaragado de
quaisquer 6nus, inclusive locagao. Este valor de mercado sempre sera oriundo de um laudo de
avaliagdo em conformidade com a NBR 14653.

V Dos Procedimentos Gerais:

5.1 O valor locativo de mercado sera determinado por meio de laudos de avaliagéo, de acordo
com prescri¢gdes contidas na NBR 14.653 e suas partes.

5.2 Os laudos de avaliagdo deveréo ter todas as suas paginas rubricadas e/ou assinadas,

sendo a ultima obrigatoriamente assinada por seu responsavel técnico com a indicagao do seu

registro no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA ou no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo — CAU.

5.3 Os laudos elaborados deverao ser acompanhados das respectivas ART ou RRT.
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5.4 Para a identificagdo do valor locativo do imével, independentemente da modalidade
adotada, cada laudo deverd conter no minimo as seguintes informagdes:

a) identificagcdo da pessoa fisica ou juridica que tenha solicitado o trabalho;

b) objetivo da avaliagao;

¢) localizagao, identificacao e perfeita caracterizacdo do bem avaliado e de seu proprietario;

d) levantamento fotografico;

e) especificacdo da avaliagao indicando a metodologia utilizada;

f) resultado da avaliagédo e sua data de referéncia;

h) assinatura datada do responsavel com a indicagao do seu registro no Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura - CREA ou CAU.

i) anotagao de responsabilidade técnica (ART ou RRT) em nome do profissional que executou o
servigo, acompanhada do respectivo comprovante de recolhimento da taxa.

5.5 No laudo de avaliagao deverao constar as informagdes minimas necessarias conforme
disposto na NBR 14.653.

5.6 Na impossibilidade de serem incluidos os anexos e informagdes citadas, o avaliador devera
consignar no item “Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes” do laudo.

5.7 Os laudos deveréo ser elaborados por inferéncia estatistica.

5.8 A metodologia a ser aplicada é em fungéo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da

finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no
mercado; a sua escolha devera ser justificada no laudo e estar de acordo com o estabelecido na NBR
14.653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que

suportem racionalmente o convencimento do valor locativo.

A NBR 14.653- parte 2 estabelece que deve ser priorizado o uso do Método Comparativo de

Dados de Mercado para a identificacdo do valor de mercado. Na impossibilidade de se utilizar este
método, pode-se optar por outro que seja adequado para a tipologia em estudo.

VI Dos Requisitos Técnicos

6.1 S&o requisitos para os laudos de avaliagao:

a) Coeficiente de Correlagdo de no minimo 0,75 para os laudos de avaliagéo elaborados com
tratamento cientifico de dados de mercado;

b) Dados de mercado contemporéneos em relagao a data de referéncia do laudo;

c) apresentacao de pelo menos uma foto de cada elemento pesquisado para sua verificagdo quanto a
similaridade em relagao ao imével avaliando;

VIl Das Especificagdes das Avaliagoes

7.1 Deveréo ser buscados os maiores graus de fundamentacao e de precisao do valor
estimado para a elaboracao dos laudos.

7.2 Quando ndo atingidos os requisitos minimos previstos anteriormente por insuficiéncia de
dados de mercado, o avaliador consignara o fato, devidamente justificado, em seu laudo de
avaliagao.

7.3 No Laudo devera constar a tabela de enquadramento da pontuagao atingida, conforme a
especificagdo da metodologia utilizada.
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VIl Das etapas do trabalho

8.1 Planejamento da pesquisa contemplando uma amostra representativa de dados de
mercado de imoveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando.

8.2 Levantamento de dados de mercado:

8.2.1 Cada um dos elementos que contribuem para formar a convicgao de valor tem de estar
expressamente caracterizado e o seu conjunto deve formar uma amostra tao aleatéria quanto
possivel, usando-se toda a evidéncia disponivel.

8.2.2 Recomenda-se que a qualidade da amostra deva estar assegurada quanto:

= a sua atualidade, observando a data de referéncia da avaliagéo;

= a sua semelhanga com o imdvel avaliando, no que diz respeito aos seus atributos;

= a0 numero de elementos efetivamente utilizados conforme o grau de fundamentagao a ser
atingido;

= a identificacao, idoneidade e diversificacdo das fontes de informacgao, sendo que as mesmas
devem ser cruzadas, tanto quanto possivel, com objetivo de aumentar a confiabilidade dos dados
de mercado.

8.3) Elaboragéao e apresentagéo do laudo em 02 vias, em papel, e 01 via em meio magnético,
acompanhado da respectiva ART/RRT.
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